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Autoridade Portuaria de Vilagarcia

PLIEGO DE CONDICIONES PARA EL OTORGAMIENTO DE:

0 LA CONCESION ADMINISTRATIVA PARA LA EXPLOTACION DE LAS
DARSENAS N°2 Y N°3 DESTINADAS A PUERTO DEPORTIVO Y ACTIVIDADES
ANEXAS, Y OTRAS INSTALACIONES PARA CONSTRUCCION Y R EPARACION
NAVAL.

0 AUTORIZACION PARA LA PRESTACION DEL SERVICIO COMERC IAL DE
PUESTA A DISPOSICION DE MEDIOS MECANICOS PARA VARAD A DE
EMBARCACIONES.

0 AUTORIZACION PARA LA PRESTACION DEL SERVICIO COMERC IAL DE
AMARRES DEPORTIVOS.

OBJETO: La actividad a desarrollar en la ser& laxgdotacion de las darsena n°2 y n°3 destinadas a
puerto deportivo y actividades anexas, y otraglasiones para construccion y reparacion
naval, asi como los servicios comerciales asociadista actividad, como son el de puesta a
disposicion de medios mecanicos para varada dereati@nes y la gestion de amarres

deportivos.

ZONA DE DOMINIO PUBLICO CONCEDIDA: Se otorgaran eoncesion la Darsena n°2 de 31.510
m? situada en la zona del Muelle de Pasajeros; ladbarn°3 de 45.832?mituada en la
zona del Cavadelo; la Rampa del Cavadelo, con uperficie de 9.799 m2, en los que se
incluyen el dique de cierre de la darsena n°2atdapa y la superficie comprendida entre la
rampa y la parcela 03-003; la parcela 03-003 d@247Z ni en la que estéa situada una nave
de 1.267,50 fde superficie; y el vial comprendido entre la pia®3-003 y el Parque del
Centenario con una superficie de 1.376 m2..

[.-DISPOSICIONES GENERALES

12.- La presente concesion no supone cesion delnitpmiiblico portuario estatal ni de las
facultades dominicales del Estado, y se otorgascigcion a lo dispuesto en la "Ley 48/2003, de 26
de noviembre, de régimen econémico y de prestatgoservicios de los puertos de interés general”,
en la"Ley 27/1992, de 24 de Noviembre, de PuattbEstado y de la Marina Mercante, modificada
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por la Ley 62/1997 de 26 de Diciembre", y demapaliiones aplicables a las concesiones sobre
dominio publico portuario estatal.

22.- Esta concesion y estas autorizaciones (en adgleaneesion) se otorgan por un plazo
méaximo de TREINTA Y CINCO (35) afios, siendo el plagefinitivo el propuesto en la oferta
presentada para la adjudicacion del concurso, dalvalerechos preexistentes y sin perjuicio de
tercero. El cOmputo de este plazo se iniciara algifjuiente al de la fecha de notificacion de la
Resolucion de la concesion.

32.- El otorgamiento de esta concesion no exime atgartide la obtencion y mantenimiento
en vigor de las licencias, permisos y autorizagoge sean legalmente exigibles, ni del pago de los
impuestos que le sean de aplicacion, incluyendin@liesto sobre Bienes Inmuebles.

43.- El concesionario vendra obligado a cumplir laspaéiciones vigentes, o que en lo
sucesivo se dicten, que afecten al dominio palgartuario concedido y a las obras y actividades que
en este dominio publico se desarrollen, especiakrian correspondientes a licencias y prescripsione
urbanisticas, asi como las relativas a las zonastaaciones de interés para la defensa nacisimal,
que las obras que se ejecuten puedan ser obstd@aeo para el ejercicio de la vigilancia litanatle
las demas servidumbres publicas que procedan.

52.- Dentro del plazo de treinta dias, contados dissfiha de otorgamientie la concesion,
el concesionario debera consignar en la AutoridaduBria, y a disposicion del Presidente de la
misma, la garantia definitiva o de construcciényiente al 5% del presupuesto total de las obras,
en metalico o aval bancario en cuyo caso la AuddrRbrtuaria podré&xigir en su formalizacion los
requisitos que estime convenientes, debiendo erggedos oportunos resguardos en favor del
concesionario. Si el concesionario no desea rdéirgarantia provisional puede completar ésta hasta
cantidad indicada.

La garantia definitiva o de construccion respoadeo sélo de la ejecucion de las obras, sino
también del resto de las obligaciones derivadastieconcesion.

La concesion no surtira efectos hasta que ehtitdmpla las obligaciones establecidas en los
parrafos anteriores, quedando en otro caso la tiaovisional a favor de la Autoridad Portuaria.
Il.- PROYECTO Y EJECUCION DE OBRAS
62.- Las obras se realizaran por el titular de la csidcecon arreglo al proyecto basico

presentado y al proyecto de construccion que loptetey, visado por el colegio profesional
correspondiente.
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72.- La ejecucion de las obras se llevara a cabo hagrotusivo riesgo y responsabilidad del
concesionario, quien debera designar, antes aécladion de las obras, como Director de las mismas
a un técnico competente, segun se acreditara anfaitbridad Portuaria. EI mencionado técnico
debera aportar el correspondiente certificado dkdgio profesional respectivo sobre el registro del
nombramiento de Director de las obras.

82.- El concesionario dara comienzo a las obras deetrplazo que se indica en la oferta, no
pudiendo exceder de CUATRO (4) meses, debiendoag@epliéllas totalmente terminadas en el plazo
que se especifique en la oferta presentada, siengazo maximo de VEINTIOCHO (28) meses,
contados ambos desde el dia siguiente a aquél erdguwomienzo el cémputo del plazo de la
concesion.

92.- El concesionario debera haber presentado el pimykc construcciéon ante la Autoridad
Portuaria en el plazo de DOS (2) meses, a contatedel dia siguiente a aguél en que tenga lugar la
notificacion del otorgamiento, y previamente a laliciud del replanteo. Este proyecto de
construccion debera desarrollar el proyecto basigo,variar las limitaciones volumétricas, usos,
instalaciones, respeto a las alineaciones y restarhcteristicas generales.

Este proyecto de construccion debera ser examipagwobado por los Servicios Téchicos
competentes de la Autoridad Portuaria para comprgba es suficientemente completo y que no
altera el proyecto basico sometido a informacioblipa. Si dichos servicios estimaran que el
proyecto es incompleto, el concesionario deberaptatarlo debidamente. En el caso de que el
proyecto de construccion difiera sustancialmentgugecto basico sometido a informacion publica,
la Autoridad Portuaria podra adoptar alguna desigusientes decisiones: a) obligar al concesiorario
que adapte el proyecto de construccion al basjcsprbeter el proyecto de construccion a informacién
publica y a los tramites pertinentes para la meadion de las concesiones.

El concesionario solicitara por escrito de la Aittad Portuaria, con la suficiente antelacion
para que las obras puedan comenzarse dentro del plareplanteo de las mismas, que se practicara
por los Servicios Técnicos competentes, con asistetel interesado y del técnico por él designado,
levantdndose acta y plano, en los que se considaaséaperficie ocupada, correspondiendo a la
Direccion su aprobacidn si procede.

102.- Si transcurrido el plazo sefalado en la Condi&®para el comienzo de las obras, éstas
no se hubiesen iniciado por causas no justificaalagicio de la Autoridad Portuaria, ésta declatara
caducidad de la concesion, quedando a su favartntia de construccion. En el supuesto en que el
concesionario acredite que no ha iniciado las obnaal plazo establecido porque se le han denegado,
por parte de otros organismo publicos, las licengarmisos u otras autorizaciones necesariasa podr
renunciar a la concesién, en cuyo caso se le dendola garantia de construccion.
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En todo caso, el concesionario podra solicitgsréaroga del plazo establecido para el inicio
de las obras, que sera otorgada por la Autoridamid&@a siempre que existan razones que justifiquen
la demora en la iniciacién de las obras.

112.- Si el concesionario incumpliera el plazo de temnidn de las obras fijado en la
Condicion 82, sin causa justificada a juicio déldoridad Portuaria, ésta declarara la caducidald de
concesion, quedando a su favor la garantia dercongin.

El concesionario podra solicitar la prérroga delzp establecido para la terminacion de las
obras, que seré otorgada por la Autoridad Portgadansidera que la demora en la finalizaciorade |
obras esta suficientemente justificada, sin peguite que se pueda exigir el pago de la Tasa por
Aprovechamiento Especial del Dominio Publico Paituadesde el vencimiento del plazo de
finalizacion de obra establecido en este pliego.

122.-La Autoridad Portuaria podra inspeccionar en todmmento la ejecucion de las obras
para comprobar si las mismas se ajustan al proywetdsto en la Condicion 62 Si se apreciara la
existencia de desviaciones en relacién con el ptoyese comunicara al titular de la concesién tal
circunstancia y podré la Autoridad Portuaria acotagaralizacion de las obras hasta que se sutsane
los defectos observados.

132.-Terminadas las obras, el concesionario solicparéescrito de la Autoridad Portuaria el
reconocimiento de las mismas, que se practicaré@asigtencia de los Servicios Técnicos competentes
de la Autoridad Portuaria y del concesionario ytétnico, levantandose plano y acta, que seran
elevados a la Direccion para su aprobacion sieol®cno se podra iniciar la explotacion de la
concesion sin haber cumplido este requisito.

En el acta se recogera la superficie exacta ocupadi concesion, a la que se aplicaran las
tasas que figuran en la Condicién 162

Si la Direccion observase que las obras constsuilesentan variaciones sensibles sobre las
obras definidas en el proyecto citado en la Coadié? que pudieran suponer una modificacion de la
concesion otorgada, deberd elevar el plano y alatd consideracion del Consejo de Administracion
de la Autoridad Portuaria. Este podra aprobar ebrrecimiento final de las obras si estima que la
modificacion no altera sustancialmente la concesidrequiere una nueva informacién publica, o
tramitar su legalizacion mediante el procedimieatorespondiente, o disponer que las obras se
ajusten al proyecto autorizado. Si el Consejo dmiAdtracion de la Autoridad Portuaria exigiese al
concesionario que adaptase las obras al proyentbaqgo y el concesionario no lo hiciese en el plazo
que dicho Consejo establezca, se procedera a tmditm del expediente de caducidad de la
concesion.

142.-La garantia de construccion se devolvera al cimtago, a instancia de éste, una vez
haya transcurrido un mes desde que haya sido ajaadaacta de reconocimiento final de las obras,
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siempre gue se haya constituido la garantia de&qibn a la que se hace referencia en la Condicién
192, El derecho a devolucion prescribira si noitla solicitada en el plazo de 5 afios contados desde
el dia que sea procedente dicha devolucion

lll.- CONSERVACION DE OBRAS

152.- El concesionario queda obligado a conservar laasopterrenos concedidos en perfecto
estado de utilizacion, limpieza, higiene y ornatmlizando a su cargo las reparaciones ordinarias y
extraordinarias que sean precisas.

La Autoridad Portuaria podré inspeccionar en todonento el estado de conservacion de las
obras y terrenos concedidos y sefialar las repaesique deban realizarse, quedando obligado el
concesionario a ejecutarlas a su cargo en el plazae le sefiale.

Si el concesionario no realizara las obras deraefim en el plazo establecido, la Autoridad
Portuaria podra incoar el expediente sancionadoegpondiente, sin perjuicio de iniciar el expetien
de caducidad del titulo.

Cuando el concesionario obligado a ello no llewelo las obras de conservacion que se le
ordenen por la Autoridad Portuaria, ésta, de comftad con los articulos 95 y 98 de la Ley 30/1992,
de 26 de Noviembre, para proceder, previo aper@pitn, a la ejecucion subsidiaria de las obras,
siendo el importe de los gastos, asi como los dapesjuicios, a cargo del concesionario.

La destruccion de todas o de la mayor parte dedess autorizadas por la presente concesion,
siempre que se deba a caso fortuito o fuerza mdgoé, derecho al concesionario para optar entre la
extincion de la concesion sin indemnizacion algania reconstruccion de las obras en la forma y
plazo que le sefale la Autoridad Portuaria, sin, qre este Ultimo supuesto, se altere el plazo
concesional primeramente sefialado. Cuando el adjiadio opte por la extincién del contrato, tendra
derecho a la devolucion de la garantia prestadayen cumplidas sus obligaciones con la Autoridad
Portuaria.

Si la destruccién ocurriese por dolo o culpa @elcesionario o personas que de él dependan,
la opcion anteriormente establecida correspondixrdatoridad Portuaria, la que podra, en todo caso
obligar al concesionario a la reconstruccion deotaras, sin perjuicio de las demas responsabiliddade
que le fueran exigibles

IV.- TASAS Y GASTOS

162.-El concesionario abonara las siguientes tasas:
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Tasa de Ocupacion Privativa de Dominio Publico Poctario (2008):

El concesionario abonara, por semestres adelantadmfutoridad Portuaria de Vilagarcia, a
partir de la fecha de inicio del computo del plamacesional, el importe correspondiente a la "Tesa
Ocupacion Privativa de Dominio Publico Portuarimlculado segun el Art. 19 de la "Ley 48/2003, de
26 de noviembre, de régimen economico y de préstade servicios de los puertos de interés
general", y posteriores actualizaciones, a razén de

o Dérsena n®2: 1,691 € por metro cuadrado y por afiel valor de esta ldmina de agua es
de 28,185 €/fy se gravard a un 6%), para el calculo de la Bas@cupacion Privativa
de Dominio Publico Portuario correspondiente aclapacion de terrenos y aguas.

o Dérsena n®3: 1,463 € por metro cuadrado y por afiel valor de esta ldmina de agua es
de 24,380 €/m2 y se gravara a un 6%), para ellcatte la Tasa de Ocupacién Privativa
de Dominio Publico Portuario correspondiente aclapacion de terrenos y aguas.

o0 Rampa del Cavadelo, parcela 03-003 y vial: 2,926p6r metro cuadrado y por afo(el
valor de estos terrenos es de 48,76 €/m2 y sergrazain 6%), para el calculo de la Tasa
de Ocupacién Privativa de Dominio Publico Portuaaorespondiente a la ocupacion de
terrenos y aguas.

0 47.493,32 € por afale la tasa de amortizacion anual y debido al gnawadel 6% sobre
el valor neto de las obras (rampa, dique de Pasgjeierre Darsena 2, pantalan 0 y nave),
siendo la suma de ambas la Tasa de Ocupacion ifaivde Dominio Publico
correspondiente a la ocupacion de instalaciones.

La valoracion de los terrenos que sirve de basealgulo a la tasa correspondiente a la
ocupacién de terrenos, segun la mencionada noeréapbjeto de revisidn segun lo previsto en ella, y
sera objeto de actualizacién anual cada 1 de eegim el 85% de la variacion interanual del I.RRrC.
el mes de octubre anterior.

Los valores de la tasa antes sefialados se refiét@68.

Tasa por Aprovechamiento Especial del Dominio Puahkib Portuario en el Ejercicio de
Actividades Comerciales, Industriales y de Servic®(2008):

El concesionario abonard, por semestres adelant@admfutoridad Portuaria de Vilagarcia, a
partir del inicio de la explotacion de la concesiéna partir del vencimiento del plazo para la
finalizacion de obra previsto en este pliego st &t anterior al inicio de la explotacion, el intpor
correspondiente a la "Tasa por Aprovechamiento d&aspelel Dominio Publico Portuario en el
Ejercicio de Actividades Comerciales, Industrigtate Servicios". Esta tasa se calculara, segumtel A
28.5.A.e de la "Ley 48/2003, de 26 de noviembreggémen econdmico y de prestacidon de servicios
de los puertos de interés general”, y postericresmbzaciones.
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El importe de la tasa sera calculado sobre la Hake&olumen de negocio generado en la
concesion durante el afio anterior; se liquidardzén de2,4% del volumen de negocio facturado
siendo la base del volumen de negocio para el praie de explotacién el volumen de mercancias
exigido como trafico minimo. Esta tasa serd actadh anualmente cada 1 de enero segun la variacion
interanual del I.P.C. en el mes de octubre anterior

La cuantia de la tasa que resulte de la aplicatgdios valores anteriores se vera afectada, en
Su caso por los maximos y minimos definidos ercapion del articulo 28.5.B de la Ley 48/2003, de
26 de noviembre, “de régimen econdmico y de pristade servicios de los puertos de interés
general”.

Los valores indicados se refieren a 2008.
Tasa de Servicios Generales:

Segun lo dispuesto en la Disposicion Final Sexta.2a Ley 31/2007, se suprime la tasa por
servicios generales.

En los valores de las tasas no estan incluidascuasas de otros impuestos que sean
legalmente exigibles, debiendo aplicarse a dichasres los tipos impositivos vigentes en cada
momento.

Ademas de las tasas especificadas anteriormenthose@ran los importes adicionales a los
ofertados por la empresa adjudicataria del conalesacuerdo con el art. 19.8 de la Ley 48/2003.

Independientemente de que el abono de las tagagasintizado por la garantia, la Autoridad
Portuaria podra utilizar para su cobro el procedlitto administrativo de apremio, de conformidad con
el Art. 18 de la "Ley 48/2003, de 26 de noviemllerégimen econdémico y de prestacion de servicios
de los puertos de interés general".

La utlizacibn de las infraestructuras portuariasr el concesionario devengara las
correspondientes Tasas por Utilizacion Especidslénstalaciones Portuarias.

La utilizacion de servicios portuarios basicos evvigios comerciales, prestados por la
Autoridad Portuaria o por terceros, devengaradaespondientes tarifas.

Las cuantias de las tasas portuarias se actualidaraonformidad con lo dispuesto en la Ley
48/2003.
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172- Las embarcaciones de recreo o deportivas, usudealas instalaciones deportivas
deberan abonar [@asa por servicio de sefializacion maritimagy la Tasa de las embarcaciones
deportivas y de recregen los términos establecidos en la Ley 48/2003.

La liquidacion de estas tasa se efectuard confatmégimen simplificado establecido en la
Ley 48/2003 y en los términos que dicha norma éstab

El concesionario repercutira sobre el usuario gloite correspondiente a ambas tasas, de
forma expresa y especificando los conceptos alessq refieren.

182.- Los gastos originados por los anuncios de la ind@ién publica y de la Resolucién de
otorgamiento de la concesion seran a cuenta deesmmario.

V.- USO Y EXPLOTACION

192.-La actividad a desarrollar en la concesion sedelaxplotacion de las darsenas n°2 y n°3
destinadas a puerto deportivo y actividades anexastras instalaciones para construccién y
reparacion naval, asi como los servicios comeiad®ciados a esta actividad, como son el de puesta
a disposicion de medios mecanicos y la gestiomueras deportivos.

El concesionario no podra destinar los terrenodameinio publico concedidos, ni las obras en
ellos ejecutadas, a usos distintos de los expresatla proposicion adjudicataria, siempre de acuer
con lo dispuesto en el Plan Especial de Ordenal@bRuerto de Vilagarcia.

El desarrollo de actividades que no figuren errtggsicion adjudicataria y que ademas estén
contempladas en el Plan Especial de OrdenaciéRubgto de Vilagarcia serd causa de caducidad de
la misma.

Antes del inicio de la explotacion, el concesiomalebera solicitar autorizacién para ello, por
escrito, a la Autoridad Portuaria.

Para la prestacion de los otros servicios comesiglie puedan ofrecerse en la concesion, el
concesionario debera obtener la correspondientgization de la Autoridad Portuaria o, en su caso,
contratar estos servicios con empresas autorizadas.

La prestacion del servicio portuario basico de peidm de desechos generados por buques la
realizaran las empresas que hayan obtenido laclegyor parte de la Autoridad Portuaria y en las
mismas condiciones en las que se opera en eldestwelles del recinto portuario de Vilagarcia.
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202.-En el plazo de un mes a contar desde el dia eelqumncesionario tenga notificacion de
la aprobacion del reconocimiento final de las abehsoncesionario deberé consignar en la Autoridad
Portuaria una garantia de explotacion igual adsast correspondientes a un afo, que se consignara e
metélico o aval bancario a disposicion del Presalate la Autoridad Portuaria, sera de caracter
solidario respecto al obligado principal, con isiafun de renuncia expresa a los beneficios de orden,
division y excusion, de naturaleza irrevocable y ejecucion automatica por Resolucion del
Presidente.

Esta garantia de explotacion respondera de todableyaciones derivadas de esta concesion,
de las sanciones que por incumplimiento de lasiciomas de la misma se puedan imponer al titular
de la concesién y de los dafos y perjuicios ques iacumplimientos puedan ocasionar a la Autoridad
Portuaria.

Si la Autoridad Portuaria ejecutase, parcial olha¢ate, la garantia, el concesionario queda
obligado a completarla o reponerla en el plazo mlenes contado a partir de la notificacion de la
disminucion de su importe. El incumplimiento deaesbligacién sera causa de caducidad de la
concesion. El mismo régimen sera aplicable a largéx de construccion.

La garantia de explotacién se actualizara cada @fios, en funcién del importe de las tasas
en la fecha de actualizacion.

212.- El concesionario gestionara la actividad de lacesi®on a su riesgo y ventura. La
Autoridad Portuaria en ningun caso sera responsdblelas obligaciones contraidas por el
concesionario ni de los dafios o perjuicios causpdoéste a terceros.

Todo el personal necesario para la explotaciéta @@ncesidn sera por cuenta y a cargo del
concesionario. También seran a su cargo los gdstetectricidad, agua, servicio telefénico, recagid
de basuras y cualesquiera otros necesarios pdesairollo de la actividad y todos los gastos gte €
ocasione, asi como la contratacion de los correipotes servicios, las acometidas y el pago de los
derechos correspondientes.

222 .-La falta de utilizacion, durante un periodo deafio, de las obras y bienes de dominio
publico concedidos, serd motivo de caducidad dmiecesion, a no ser que obedezca a justa causa.
Corresponde a la Autoridad Portuaria, en cada cascreto, calificar las causas alegadas por el
concesionario para justificar la falta de uso de dbras y bienes concedidos. A este objeto, el
concesionario queda obligado, antes de que traiaseuafio, a poner en conocimiento de la Autoridad
Portuaria las circunstancias que motiven la faka ufilizacibn de bienes concedidos y obras
autorizadas. Si la Autoridad Portuaria considesafigientes o injustificadas las causas alegadas po
el concesionario, incoara expediente de caduciddd doncesion.

232.- Los vertidos de las aguas residuales y de lasegentes de lavado de depésitos o de
escorrentia superficial deberdn cumplir con lasmagr vigentes en materia de vertidos. Cuando las
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instalaciones no satisfagan las normas aplicablespncesionario estara obligado a realizar, en los
plazos que se le sefalen, las correcciones nezed@sta que, a juicio de la autoridad competsate,
cumplan dichas normas.

De conformidad con el Real Decreto 9/2005, deelérero, por el que se establece la relacion
de actividades potencialmente contaminantes dé& sues criterios y estandares para la declaracién
de suelos contaminados, el titular de la concessoa actividad que se realiza en la misma es
potencialmente contaminante, deberd cumplir copliéigaciones que le imponga dicho Real Decreto
y demas normas aplicables. A estos efectos, #rtitle la concesion elaborara, con caracter pr@vio
la extincion de la concesion, un informe de sitblacilel suelo que permita evaluar el grado de
contaminacion del mismo y lo pondra a disposiciéhedAutoridad Portuaria.

242.- Durante la vigencia de la concesion el titular é#a no podra realizar ninguna
modificacion o ampliaciébn de las obras sin la @esutorizacion de la Autoridad Portuaria. El
incumplimiento de esta condicion sera causa decidalll de la concesion.

VI.- CAMBIO DE TITULARIDAD

252.-De conformidad con los requisitos previstos earitulo 117.3 de la "Ley 48/2003, de
26 de noviembre, de régimen economico y de préstade servicios de los puertos de interés
general", el concesionario podra transmitir porogctinter vivos" la concesion otorgada previa
autorizacidon expresa de la Autoridad PortuarieeraiEndose que quien se subrogue en sus derechos,
asumira también las obligaciones que se imponelasolausulas de esta concesion. La Autoridad
Portuaria podra ejercer los derechos de tantetracte.

Cuando la persona juridica titular de una conces® transforme, se fusione con otra o se
escinda, se considerara que se ha producido uniecatektitularidad, siendo por tanto necesaria la
autorizacidon expresa a que se refiere el parrafrian

Si el adjudicatario de una concesién mediante teejudicial o administrativo, o los herederos
de un concesionario, no cumpliesen los requisistabéecidos en el Art. 117 de la Ley 48/2003, los
nuevos titulares deberan transferirla en el plazd2 meses, a un nuevo concesionario que, a estos
efectos no presente limitacion alguna.

Si la sociedad titular cambia Unicamente de denacidn social, solamente estara obligada a
notificarlo a la Autoridad Portuaria, sin que seecfsa la autorizaciéon a que se ha hecho referencia
para el caso de transmision.

El concesionario podré igualmente ceder a un rerekuso, total o parcial, de la concesién
previa autorizacion de la Autoridad Portuaria yrgee que se cumplan las condiciones establecidas
en el apartado 3 del articulo 117.

&
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262.- En caso de fallecimiento del concesionario, susaaabientes, a titulo de herencia o

legado, podran subrogarse en los derechos de emeéblazo de un afio.

Transcurrido dicho plazo sin manifestacién expr@&da Autoridad Portuaria concedente se

entendera que renuncian a la concesion.

Si fuesen varios los herederos, éstos designarappresentante a efectos de las relaciones

entre la comunidad hereditaria y la Autoridad Pamitu

VIl.- CONSTITUCION DE HIPOTECAS

272.- La constitucién de hipotecas y otros derechosattangia sobre las concesiones debera

ser autorizada previamente por la Autoridad Paduar

VIII.- EXTINCION DE LA CONCESION
282.-La concesion se extinguira por las siguientesasaus

a)Vencimiento del plazo de otorgamiento.

b)Revision de oficio, en los supuestos establecatoda Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Adstimativo Comun.

c)Renuncia del concesionario, que solo podra sptada por la Autoridad Portuaria cuando
No cause perjuicios a ésta o a terceros.

d) Mutuo acuerdo entre la Autoridad Portuaria gitelar de la concesion.

e)Disolucién o extincibn de la sociedad mercaritillar de la concesién, salvo en los
supuestos de fusidn o escision.

f)Revocacion.
g)Caducidad.

h)Rescate.

2% .-Efectos de la extincion:

1. Extinguida la concesién, el titular tendra dboea retirar fuera del espacio portuario los

materiales, equipos o instalaciones desmontables nqu reviertan gratuitamente a la Autoridad
Portuaria en funcion de lo previsto en el titukstaado obligado a hacerlo cuando asi lo deterraine |

Rt
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Autoridad Portuaria, la cual podra efectuar laraeia con cargo al titular de la autorizacion o
concesion extinguida, cuando el mismo no la efeeitliel momento o plazo que se le indique.

2. En todos los casos de extincion de una concesidkutoridad Portuaria decidira sobre el
mantenimiento de las obras e instalaciones no ddsivles, que revertirdn gratuitamente y libre de
cargas a la Autoridad Portuaria, o decidird suriamiento y retirada del dominio publico por aguél
a sus expensas.

Si la Autoridad Portuaria no se pronunciara expnesde, se entenderd que opta por su
mantenimiento, sin perjuicio de que, previamentdaafecha de extincién, pueda decidir su
levantamiento y retirada.

En el caso de que la Autoridad Portuaria haya optaat el levantamiento de las obras e
instalaciones, el titular retirara las mismas erplako fijado por aquélla, pudiendo la Autoridad
Portuaria ejecutar subsidiariamente los trabajesnquhaya efectuado el titular en el plazo conaedid

Si la Autoridad Portuaria hubiese optado por el te@miento, el titular procedera a la
reparacion de las obras e instalaciones en el glapadiciones indicadas por aquélla.

En los casos en que el érgano competente de la iidatlAutonoma declare el suelo objeto
de la concesion como contaminado, el titular deolecesién queda obligado a proceder, a su cargo, a
la descontaminacion del mismo.

La Autoridad Portuaria, sin mas tramite, tomaraepi® de los bienes e instalaciones,
pudiendo solicitar a las empresas suministradoesernkrgia eléctrica, agua, gas y telefonia la
suspension del correspondiente suministro.

3. La Autoridad Portuaria no asumird ningun tipatggacion laboral o econdmica del titular
de la autorizacion o concesion, vinculada o noactaidad objeto del titulo extinguido.

4. Si la Autoridad Portuaria decidiese el manteento de las obras e instalaciones no
desmontables, éstas revertirian gratuitamentegslide cargas a la Autoridad Portuaria en la fdeha
vencimiento, pudiendo el concesionario retirar dgseelementos que no figuren en el acta de
reconocimiento, levantada de conformidad y en cimiphto de la Condicion 132, siempre que no
estén unidos de manera fija al inmueble y conmiise produzca quebrantamiento ni deterioro del
mismo.

De la recepcion por la Autoridad Portuaria de laenés revertidos, se levantara la
correspondiente acta en presencia del concesigisaidompareciese. En el acta se resefiara el estado
de conservacion de los bienes revertidos, espéedizse, en su caso, los deterioros que presernten. S
existieran deterioros, el acta servira de base ipatauir el correspondiente expediente, en el spie
concretara el importe de las reparaciones necesajiee se exigird al concesionario. Si éste no
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cumpliese esa obligacion, respondera la garantiaxgéotacion, y si ésta no fuese suficiente se
utilizara, si fuera necesario, el procedimient@pemio.

5. Si la Autoridad Portuaria hubiese decidido ghfgamiento de las obras e instalaciones, el
concesionario queda obligado a realizarlo a suacestel plazo de un mes a contar desde el dia
siguiente al del vencimiento de la concesion. Dehglimiento de esta obligacion respondera la
garantia de explotacion.

De la recepcion por la Autoridad Portuaria de lesrenos revertidos se levantara la
correspondiente acta en presencia del concesipsatompareciese, en la que se resefiara si dbesta
en que quedan los terrenos es el ordenado porttaidad Portuaria.

Si el concesionario no hubiese procedido a la demnly retirada de las instalaciones, a
satisfaccion de la Autoridad Portuaria, ésta epgéut costa del concesionario subsidiariamente los
trabajos no realizados.

En el caso de que el concesionario no abonasetadmente los gastos de la demolicién y
retirada de las instalaciones realizadas subsadiemte por la Autoridad Portuaria y la garantia de
explotacion no fuese suficiente, se podra utilelgorocedimiento de apremio citado en la condicién
anterior.

30%.-En el caso de que el dominio publico concedidsdueecesario, total o parcialmente,
para la ejecucion de obras, la ordenacién de tatesro la prestacion de servicios portuarios y que,
para realizar aquéllas o prestar éstos, fueragmatisponer de los bienes otorgados en concesion o
utilizar o demoler las obras autorizadas, la Adiadli Portuaria, previa indemnizacion al titular @odr
proceder al rescate de la concesion.

La valoracion de la concesion, en casoedeate total o parcial, se calculard de acuerdo con
los criterios establecidos en el articulo 124 dédg 48/2003. El pago del valor del rescate podra
realizarse en dinero, mediante el otorgamientotdeamncesion o, en caso de rescate parcial, con la
modificacion de las condiciones de la concesion.eBtos dos Ultimos supuestos se requerira la
conformidad del concesionario.

Realizada la entrega a la Autoridad Portuariaodéblenes rescatados, se devolvera la garantia
de explotacion a solicitud del concesionario, méduccion, en su caso, de las cantidades que el
concesionario deba hacer efectivas por las respitidsaes en que haya podido incurrir. En el caso
de rescate parcial, se devolvera la parte de lantar de explotacion que proporcionalmente
corresponda en funcion de los rescatados.

312.-Seran causa de caducidad de la concesion:
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a) No iniciacion, paralizacion o no terminacionlag obras por causas no justificadas, durante
el plazo que se fije en las condiciones del titulo.

b) Impago de una liquidacion por cualquiera detdsss giradas por la Autoridad Portuaria

durante un plazo de 12 meses. Para iniciar el éapiedde caducidad sera suficiente que no se
haya efectuado el ingreso en periodo voluntari@ &z iniciado, se podra acordar su archivo

si antes de dictar resolucion se produce el abento cadeudado, en el procedimiento de

apremio, y se constituye la garantia que al resgigetla Autoridad Portuaria.

c) Falta de actividad o de prestacion del servidioante un periodo de 12 meses, a no ser
gue, a juicio de la Autoridad Portuaria, obedezcausa justificada.

d) Ocupacién del dominio publico no otorgado.

e) Incremento de la superficie, volumen o alturdaddanstalaciones en mas del 10 por ciento
sobre el proyecto autorizado.

f) Desarrollo de actividades que no figuren en lget del titulo sin autorizacion de la
Autoridad Portuaria.

g) Cesion a un tercero del uso total o parcialasiorizacion de la Autoridad Portuaria.
h) Transferencia del titulo de otorgamiento, sitoazacion de la Autoridad Portuaria.

i) Constitucion de hipotecas y otros derechos dargi, sin autorizacion de la Autoridad
Portuaria.

j)No reposicibn o complemento de las garantiasndiz o de explotacidén, previo
requerimiento de la Autoridad Portuaria.

k)No aportaciorde la informacion a que se refiere el art. 112.8ad& ey 48/2003, de 26 de
noviembre, de régimen econdmico y de prestaciorsedeicios de los puertos de interés
general”, en el plazo en que ésta sea requerida partoridad Portuaria.

[)incumplimiento de otras condiciones cuya inobaaoia esté expresamente prevista como
causa de caducidad del titulo.

322.-El expediente de caducidad de la concesion sétén@nton arreglo a lo preceptuado en
el art. 123.2 de la "Ley 48/2003, de 26 de noviemidle régimen econdémico y de prestacion de
servicios de los puertos de interés general".

La declaracion de caducidad comportara la pémiidas garantias constituidas.

Declarada la caducidad de la concesion el titdéata misma no tendra derecho a ninguna
indemnizacion por las obras construidas.
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332.- A la extincion de la concesion, la Autoridad Parta tomard posesion de las obras e
instalaciones, pudiendo obtener de las empresamistnadoras de energia eléctrica, agua, gas y
telefonia la suspension del suministro.

342.- Cuando por extincién de la concesion, se prodieaaversion, quedaran extinguidos
automaticamente los derechos reales o personakepupliera ostentar terceras personas sobre el
dominio publico concedido y las obras e instalagfoobjeto de la reversién. Tampoco asumira la
Autoridad Portuaria los contratos de trabajo qudigra haber concertado el concesionario para el
ejercicio de su actividad empresarial, sin que, tpato, pueda en forma alguna entenderse que la
reversion implica la sucesion de empresa previstal érticulo 44 del texto refundido de Ley del
Estatuto de los Trabajadores, aprobado por el Realeto Legislativo 1/1995, de 24 de Marzo, ni que
la Autoridad Portuaria sea el empresario princifgala actividad realizada por el concesionari@msa |
efectos del Articulo 42 de dicho texto refundido.

Las normas sefaladas en el parrafo anterior sgguwatmente aplicables a todos los supuestos
de extincién, sin perjuicio de que en los casosedeate puedan los terceros interesados ejeragtar |
acciones que les correspondan sobre la cantidacemusl caso, pudiera percibir el concesionario
como consecuencia de la extinciéon de la concesion.

IX.- SANCIONES

352.-El incumplimiento de las condiciones de la cor@m@ssin perjuicio de la posibilidad de
declarar su caducidad, podra ser constitutivo ffadoion, conforme a lo previsto en el Capitulo IlI
del Titulo IV de la Ley 27/1992 y podra ser sanaitm de conformidad con el Capitulo IV de dicho
titulo.

X.- REGIMEN JURIDICO

362.-La presente concesion se otorga con sujeciordispaesto en la "Ley 48/2003, de 26 de
noviembre, de régimen econdmico y de prestaci@eddcios de los puertos de interés general”, en la
"Ley 27/1992, de 24 de Noviembre, de Puertos dieldésy de la Marina Mercante, modificada por la
Ley 62/1997 de 26 de Diciembre", rigiéndose laaadion del dominio publico portuario concedido
por o establecido en dichas Leyes, en el ReglameletoExplotacion y Policia y en las
correspondientes ordenanzas portuarias. En lo gioevn las anteriores disposiciones serdn de
aplicacion la legislacion de costas.
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PRESCRIPCION PARTICULAR PRIMERA

En todas las fases de la concesion, el tituldadmncesion deberd proceder en condiciones
perfectamente adecuadas a la explotaciéon y comphgiaridad y proteccion del medio ambiente,
segun toda la normativa vigente en la materia.aEiade de ejecucion de las obras, debera respetarse
en todo momento el estudio medioambiental presergada oferta adjudicataria, de acuerdo con la
base OCTAVA del Pliego de Bases.

La concesion se otorgara sin perjuicio de la ndeésilel adjudicatario de cumplir con toda la
legislacion vigente, con esta Autoridad Portuariay el resto de Administraciones competentes.

PRESCRIPCION PARTICULAR SEGUNDA

En cumplimiento del Art. 132.1 de la "Ley 48/2008 26 de noviembre, de régimen
econdmico y de prestacion de servicios de los psiete interés general”, incluyendo dentro de las
funciones de la Autoridad Portuaria el control dainplimiento de las obligaciones de coordinacion
de actividades establecido en el art. 24 de la “B&j1 995, de 8 de noviembre, de Prevencién de
Riesgos Laborales” y desarrollado en el “Real Dtecter1/2004, de 30 de enero, por el que se
desarrolla el articulo 24 de la Ley 31/1995, dee&hdviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales,
en materia de coordinacion de actividades empedesatj y atendiendo a las “Instrucciones de
Actuacion” aprobadas por el Consejo de Administracle la Autoridad Portuaria de Vilagarcia el 30
de noviembre de 2004, se obliga al titular de fzcesion a:

o Antes del comienzo de las obras y mientras perdéstas, el titular de la concesion, como
promotor de dichas obras, designara un Coordinexidiateria de Seguridad y Salud, de
conformidad con lo dispuesto en el “Real Decret®71%7, de 24 de octubre, por el que se
establecen disposiciones minimas de seguridadsebtas de construccion”.

0 Una vez concluidas las obras, y tras realizarsetel de reconocimiento final, se seguira
el procedimiento normal contenido en las menciogddiastrucciones de actuacion”,
incoado por la Autoridad Portuaria, que solicitaf@rmacién al titular sobre los medios
de coordinacién adoptados en su centro de trabajo.

PRESCRIPCION PARTICULAR TERCERA

El concesionario debera presentar antes de lagpeasexplotacion de la concesién, un Plan
de Contingencias por Contaminacion Accidental dmilema, en cumplimiento del Art. 129.2 de la
"Ley 48/2003, de 26 de noviembre, de régimen ecawsnde prestacion de servicios de los puertos
de interés general”.
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Igualmente, debera presentar antes de la puestxpiotacion de la concesion un Plan de
Emergencia y Seguridad de la misma, que deberapimcose al Plan de Emergencia Interior del
Puerto, en cumplimiento del Art. 132 de la "Ley2t®)3, de 26 de noviembre, tigimen econémico
y deprestacion de servicios de los puertos de intezéergl”. El Plan de Emergencia y Seguridad de
la concesion debera ser aprobado por el RespondabBeguridad de la Autoridad Portuaria y sera
imprescindible para la concesion de la autorizadgmicio de explotacion.

PRESCRIPCION PARTICULAR CUARTA

El concesionario deberd presentar antes de la gouwstexplotaciéon de la concesion el
nombramiento del Oficial de Proteccion de Instalaes Portuarias, segin se define esta figura en el
cbdigo de Proteccién a Buques e Instalaciones &atu(PBIP), en cumplimiento del art. 132.3 de la
"Ley 48/2003, de 26 de noviembre, de régimen ecarwsnde prestacion de servicios de los puertos
de interés general”.

PRESCRICION PARTICULAR QUINTA

El adjudicatario debera contratar una pélizasdguro de responsabilidad civil, con una
compafiia de primer orden, que debera presentao, jam el documento acreditativo del pago de la
misma, ante la Autoridad Portuaria en el plazotrdata dias contados desde el siguiente al de
notificacion de la adjudicacion, y que cubrira dtzgios causados incluso por contaminacion maritima,
a personas 0 a bienes, de la Autoridad Portuada terceros, en el ejercicio de las actividades
derivadas de la concesion, por importe de 1.000.000 €.

Igualmente habra de concertar un seguro de daiiis del recibo de pago que abarcara todos
los bienes integrantes en la concesion por impterte.000.000 €.

Asimismo el concesionario se vera obligado a mamtem vigor dichas poliza durante el
periodo de concesion.

El incumplimiento de las obligaciones establecidlados apartados anteriores serd causa de
caducidad de la concesion.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA — Tarifas a abonar po r los usuarios

El concesionario tendr& derecho a percibir de tamros las tarifas correspondientes por los
servicios que les preste, en los términos quedigen su oferta.

6—% EQ Muelle de Pasajeros, 1 -- 36600 Vilagarcia dausda

Teléfono: 986.56.51.29 -- Fax: 986.50.79.23
www.portovilagarcia.com

051912003 Pagina 17 de 19




Las tarifas deberan estar debidamente justificades/és del estudio econdmico de viabilidad
de la concesion.Las tarifas se definiran conforrogterios objetivos y no discriminatorios.

La propuesta de tarifas maximas a aplicar y noeaaplicacion por los servicios comerciales
prestados a los usuarios comprenderan el clausutexarios y los supuestos de aplicacion de las
mismas.

La actualizacion de las tarifas méaximas se llewacabo segun la oferta presentada por el
adjudicatario al concurso.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA — Usuarios de los corratos de arrendamiento de los
atraques

El concesionario debera llevar un Registro de Rsarios de los contratos de arrendamiento
de los atraques que estara a disposicidn de laidatbPortuaria y que, como minimo, contendra los
siguientes datos:

0 Numero de atraque.

a Dimensiones.

o Titular.

o Embarcacién usuaria: matricula y propietario.

Asimismo, deberan llevar un registro de solicitudesitraque en el que figuraran por riguroso
orden cronolégico, las demandas de posibles usuami@resados en conseguir un contrato de
arrendamiento de un amarre.

Con carécter general, los usuarios de los punt@rdgques vendran obligados a observar en
todo momento las normas sobre utilizacion del darpdblico portuario aplicables a la concesion; a
abonar las tasas correspondientes a la Autoridedd®i@, a través del concesionario, y las tadjiaes
establezca el concesionario y apruebe la Autoridaduaria por la prestacion de sus servicios.
Asimismo, deberan utilizar el atraque de forma tafaccon una embarcacion de su propiedad o
respecto de la cual tengan titulo suficiente deyudisfrute, acreditado ante el concesionario.

Los contratos de arrendamiento de los puntos dewrno seran transmisibles por ninguna
causa, excepcion hecho de la transmision “mortis&a en cuyo caso, bastara con que el heredero o
legatario acredite su derecho ante el concesignariefectos de su inscripcion en el Registro de
Titulares de contratos de arrendamiento de losogute atraque.
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DISPOSICION ADICIONAL TERCERA — Cesion de uso de Is atraques

El adjudicatario de la concesion podra ceder eldgstws puntos de atraque durante el tiempo
gue estime conveniente, previa autorizacion dedoespondientes contratos de cesion por parta de |
Autoridad Portuaria, con el limite maximo de dudaciel presente contrato. A la extincion de éste se
extinguiran automaticamente todos los derechosdeedidos por el adjudicatario.

DISPOSICION ADICIONAL CUARTA- Volumen de negocio minimo

El titular de la concesion se compromete a alcanzarolumen de negocio minimo anual de
1.500.000 € para el primer afio de explotacion.

Se considerara el primer afio para el volumen dea@gninimos, a partir del inicio de la
explotacion de la concesion, o a partir del veneitta del plazo para la finalizacion de obra previst
en este pliego si éste es anterior al inicio dexjalotacion. Si el computo del volumen de negocio
minimo se inicia una vez empezado el afio natueakxgyira alcanzar para el primer afo, el volumen
de negocio proporcional a ese afio.

En caso de no alcanzarse dicha cifra la “TasaApoovechamiento Especial de Dominio
Publico Portuario en el Ejercicio de Actividadesn@uciales, Industriales y de Servicios”, del afio
siguiente, se calculard igualmente sobre la cifrauiesta como volumen de negocio minimo, en la
forma que se sefiala en los parrafos correspondiente

El volumen de negocio minimo se actualizara cade énero segun la variacion interanual del
IPC de octubre del afio anterior.
DISPOSICION ADICIONAL QUINTA- Regulacion de la prestacion de los servicios comerciales
de disposicién de medios mecanicos para varada dalearcaciones y de amarres deportivos.

Las normas de aplicacion de los servicios com@&gipiestados a los usuarios se definirdn en

la propuesta de tarifas maximas presentada emitapfal y como se especifica en la BASE DECIMA
del Pliego de Bases del concurso.

EL DIRECTOR EN FUNCIONES,

-Juan Diego Pérez Freire-
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